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ORDENANZA 2,-

ORDENANZA DEL SUELO URBANO RESIDENCIIAL
CON' AFECCION DEL MONASTERIO.

SECTOR MONASTERIO Y ZONA DE AFECCION

= |
CASCO URBANO.~

Artfculo 89.-Delimitacidn.-

Regula ésta ordenanza el suelo urbano residen
cilal afectado por la delimitacion del entorne del Monag=—m
terio de Santa Maria de la Valldigna y su zona de afeccidn
cuyos limites quedan debidamente definidos en los planos -

de las presentes Normas,

Usos globales permitidos.-

Son log residenciales, comercigsles y hoteleros
con marcado caracter de residencia permanente y los equipa-
mientos correspondientes,

, Los usos y actividades y los ambitos de aplica
cion son los delimitados en el titulo V, Capitulo I, ATt.57
con las limitaciones para industrig de la Tabla I y II, —~
Categoria 18, situacion de ubicacion A y B, '

Aparcamientos, -

: Se regirén por el Art, 20 de éstas Ordenanzas,
y Actividades tipo B (Art. 61 y 63). v

En el ambito del Monasterio, incluido en el —~
suelo urbano, y sujeto a la redaccion del Plan Especial del
entorno del Monasterio de Santa Maria de la Valldigna, se -

- distinguen las siguientes zonas: v

Zona “"A" situsda al Norte del rio Vaca:

, Esta zone al Noroeste del rio Vaca, ~--
esta situada entre el casco urbano consolida-~
do, la zona "E" y el rio Vaca,

Dentro de esta zona se encuentra la de-
ngminada Font Gran, parte de la zona verde -
dgl suelo urbano. El uso de esta zona compren-~
dida dentro del suelo urbano es el.de Espacio

& anp tann Ljbre de Uso y Dominio Publico, segin queda de~
25 AR, 1900 finido en el Plano N 8 "Regimen Urbangstico

1 o1 ?uelo Urbano" (Delimitacidon del Casco -
ano),
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Zona "B":

Esta clasificada en las Normas Subsidia-
rias como cascg urbano como "Equipamiento depor
tivo" de uso publico y propiedad municipal y st
finalidad es dar cabina a las instalaciones ——
deportivas, o

En ésta zona, en la parcela situada @ —e-
espaladas de la nave de la cooperativa, se per-

’

mitira la construccion de un fronton con la pa-
red lateral pegada a la nave de la cooperativa
y el frontis orientado al actual polideportivo,
con una altura maxima de cilerre de fabrica de -
5'50 mts,, de forma que no sobrepase la altura
de dicha nave y con el fin de no extorsionar -—-
las vistas del Monasteriqg. Exteriormente, en la
parte no util, se pintara del mismo color terro
80 previsto para la nave de la cooperativa.,

Zona "C.":

3ituada entre la Calle Barig y la zona "B"
de "Equipamiento deportivo".

Esta zona esta consolidada en la actuali-
dad por edificaciones en su mayor parte de una
altura, junto a construcciones de planta baja y
una gltura (edificaciones de baja calidad arqui

~tectonica en su mayor parte), :

Dado su alto nivel de consolidacidn, se -
magntienen como suelo urbano, con una volumetria

maxima de planta baja y una altura y una altura
maxima de cornisa de 6'30 mts,

Ademas de cumplir las ordenanzas de suelo
urbano regidencial, las construcciones compren-
didas en este sector tendran las sigulentes 1i-
mitaciones:

~ Conservacion de la divisidn parcelaria de 6 a
8 mts, y su reflejo en fachada,

~ Disefio de fachadas planas, con huecos predomi
nantes alargados, permitiendose balcones con
un vuelo maximo de 6Qcm, a una altura minimas
de 3'30 mts, sobre la rasante de la acera, ~--
medida en el punto medio de la famchada.

- Cublertas inclinadas de teja érabe, con pen—-—
dientes tradicionales en las dos primeras cru
Jtas-a~partir de lg-alinescion de fachada,
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~ Supresion de cualquler elemento anomalo en --—
~ fachada, (aplacado de gres o terrazo, zocalos
sin referencias histdricas, etc.)

- La caja de escalera de acceso a la ,azotea, en
caso de existir, se situara como minimo en 1la
segunda ‘crujia a partir de las alineaciones -~
oficiales, rematada con teja arabe y. sera tra
tada como fachada vista.

- Se permitiran aleros con una salida maxima de
40 cm, con acabado tradlcional

Zona "E":

Zona situada entre el Convento-Monasterio-
zona "C" y el rio Vaca. Esta zona esta consoli-~
dada en un cincuenta por,cien por edificaciones
de los aflos veinte y esta inoluida dentro del -
casco urbano residencial

Se adoptan las alturas de los edificios -
caracteristicos situados en el entorno de la —- -
calle Convento y la calle Barig,

_ Dado el nivel de oonsolidacion se permi-
te una volumetria maxima de planta baaa y dos -
alturas y ung altura maxima de cornisa de 9*'10

metros.

Ademgés de cumplir las ordenanzas de. suelo
urbano regidencial, las construcciones compren~
didas en éste sector tendran las sigulentes 1i-
mitaciones-

- Conservac1on de la division- parcelaria de 6 a
8 mts. aparente solo em fachada,

- Disefio de fachadas planas con huecos predomi-
nantes alargados, permitiéndose balcones con
un vuelo maximo de 60 cm, a una altura minima
de 3'30 mts, sobre la rasante de la acera, --
medide en el punto medio de la fachada.

- Cubiertas inclinadas de teja arabe, con pen~—-—
dientes tradicionales en las dos primeras cru
Jias, a partir de 1la alineaoion de fachada.

- bupr951on de cualquler elemento anomalo .en fa
Jchada (aplacado de gres o terrazo, zocalos -
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- La caja de escalera de acceso a la(aﬁotea, en
caso de existir, se situara como minimo en 1a
segunda crujia a partir de las alineaciones -

oficiales, rematada con teja drabe y sers tra

tada como fachada vista.

~ Se permitirén aleros con una salida maxima de
40 cm. con acabado tradicional,

_ Se incluye en ésta zona el "Edificio w—-
Social", sefialado en el plano n® con las —--
letras E.S, destinado a "Equipamiento publico
social~-cultural" de propiedad municipal, con -
una volumetrig maximg de planta baja y dos al-
turas y una altura maxima de cornisa de 9'10 -
metros,
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