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Articulo 43.- Reco ida de humos. -

e

S Todo local comercial tendrd como minimo una
ventilacion de 200 em.2 por conducto haste la azotea,

. _En todas las cocinas serd obligatorio la ~-
construccion de una campana de recogida de humos o gases
que deberan ser conducidos al exterior independientemente,

Los comercimles que deban evacuar humos gl

4

exterigr, lo realizaran por um colector que se prolongard

como minimo doe motros sobre el pavimento de 1a azsotea,
siempre estara 40Ocm, por encima de la cumbrera de la Cllsonn

bierta o de cualquier construceidn que e8té siltuada 8 me-
nos. de ocho metroas de la misma.

la salida al exterior se coronars con un
aspirador estatioco. :

Articulo 44.- Conductos verticales.-
i =2 a8 obras dé nueva plants sers obligato-

- n
ria la prevision y ojJecucion de los siguientes conductos:

_ 1) Conducto vertical individualizado,para

plantas bajas, de extraceion de humos, gases, vapores y

olores, uno gor oada 200 m2 construides o fracecign SUpPe~-
*

rlor a 100 m2, con un diametre igual o mayor de 20 cm,

2) Conductos verticales registrables de -
0'20x0'30 mta. para ingtalacion de conduceciones de elgo-
tricidad, eacalera,telefono,T.V Yy P.H,, Y., agua, desde los
cuadros de contadores o del exterlor, segun Normps de .

Industria,

3) Condusctos o shunts de ventilacion paras
los aseos, asi{ como toma de antens de 7.V y F,M,

Articulo 45.- Bajantes.,- ,

odag las bajantes de aguas pluviales,en fg
chada, se empotrarsn en una altura minima de tres metros),
medidos desde la rasante de la acera y no podran verter -
Bus aguas sobre el pavimento de lg misma, S

En los-puntos de entrada de las AEUAS @
lluvia o las bajantes, se dispondréd de una rejilla para---
contencidn de materias que puedan obturar el conducto.
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Articulo 46.- Vertidos,-

' Queda prohibido verter g la red de alcanta-
rillado toda clase de materias que puedan gfectar a sy -
byen funclonamiento, o su contaminacion quimica o bacterip
logica que afecten a la salud publica,

lLas aguas negras residuales deberan verter
directamente a la red sin pasar por antiguos pozos clegos
”filtrantes~qge-puedan ocasionar filtraciones contaminan.
tes del subsuelo, o desprender gases u olores,

Articuloe o~ Albaflaleg,
MMNAZ
Tos ediTT

. 1los e clos construidos en calles con al-
cantarillado, o aquellos a menos de 100 mts.de la red, de
beran construir a sus constas la evacuacion de sus aguas -
residunles y de las que recojan, siendo a sy cargo su buen
funcionamiento, -

Se colocaran a profundidad convenisnte, con

un. digmetro minimo de 15 cm,, una pendiente igual o mayor

delo,2% se separaran un minimq,de un metro de la mediane
ria, Ia entrega a la red se gar@ en el sentido de lag -

Articulo 48.- Aislemientos acisticos.-

n todo e ¢lo, Instalacidon o actividaad
de cualquier clase, se asegurara el aislamiento acustico
y deberan cumplirse lag condiciones de alslamiento pre-
vistas en el Real Decreto 1.909/1.981 de 24 de Julig por
el que se aprueba la Norma Baslca de la Edificaoidn ..
NEENCA~81, sobre condioiones acusticas de los edificios,

adecuadas al uso Yy actividades de sua ocupantes,

| Ios ruidos se medirdn Yy expresaran en deci-
- bellos, en la escala A (aBA), y 1a absorcion acustica en
decibelios (dB).

| En todas las edifioamciones loa cerramientos
exteriores deberan Pgseer un aislamiento acustico que pro
porcione una absorcion m nima a los ruidos asreos de 30 dB,

Las separaciones horizontgles entre vivien-
dag, asi como las cublertas, garantizaran una absorcion
acustica de 30 ABA

o El nivel de ruido de impacto normalizado ba
Jo forjados o 8zotea tranaitables, que den sobre zona ha—
bitable no sera superlor a 80 dpa,

En los inmuebles on-que coexistan viviendas
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Articulo 49, . Medidas contra incendios, -

En los edificio de mas de tres plantas o seis vi
viendas, ademids de la boca de incendios, deberdn situarse cada
dos plantas o cuatro viviendas, en la Zona commitaria de la-o
escalera, un aparato extintor portdtil. : '

o En los locales Y-edificios piblicos se seguirf--
la normativa vigente a nivel general y concretamente la esta--
blecida en la NTE contenida en el Decreto 3565/1..972 0.1 de 26
=2-1.974 y 9-3-1.974, siendo acomodada esta Norma autométicam.r
mente a las nuevas disposiciones que regulen la materia, gim-.
tienen carficter mas restrictivo.

Articulo 49 Big,- S6tanos Yy semisbétanos., -

Se considerarin como sﬁtnnus, agquellas construc-
ciones realizadas por debajo de la rasante,

Los muros perimetrales realizados en los sétanos
deberan ser siempre propios Yy con el espesor adecuado para s9-
portar las cargas Yy empujes que hayan de recibir, agregando a-
los materiales productos hidréfugos.

: Serd obligatorio que en uno de los laterales deil
sbtano se deje espacio suficiente para la colocacidn de las tu
berfias de los desagues del edificio hasta el alcantarillado ge

neral de la Poblacidn. 5e colocardn estos desagues a una dig--
tancia minima de SESENTA CENTIMETROS del eje de la medianera,

Se prohibe la colocacidn de servicios de aseos,-
lavaderos o andlogos en los s6tanos por la imposibilidad de---
desag@ie normal de alcantarillado, salvo que se justifique la--
posibilidad del mismo,

. : Los sétanos no invadirén en el subsuelo la acera
ni sobrepasarin el plano de fachada. lLos tratanientos especiﬁg
cos8 requerirdn autorizacidn expresa municipal y su considera--
cidén juridica de concesidn administrativa para el caso de tra-
tarse sobre biecnes de dominio pdablico o aceras, :

En los muros de fachada se podrdn abrir huecosg -

que estén situades a VEINTE CENTIMETROS de altura respecto al-
nivel del pavimento de la acerae,

s
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Articulo 50.- Vivienda minima y dimensiones minimas.-~

' Toda vivienda constara al menos de un ~-
estar-eomedor~cocinq de 20 m2,; un dormitorio de 10 m2.
y un aseo de 3 m2, utiles. ‘

DEPENDENCIAS SUP, M2 ANCHOS
comedDI‘ e o ©® o o o o & o & o 10."’ 3.-'
Eﬂtaro ® © @ * & 0 8 9 o s e 6.“‘" '2""‘
comedor-eﬂtar 'y » ' » ° . e ° 16"“‘ 3""
comedor-estar-cocina, . . . , 20"~ 3'50
Cocina con lavadero , . . ., . 6'« - 1160
Cocinge o v 4 v ¢ o 0 o o o o 4150 160
Lavadero., . . o « ¢« v o o . & 1'50 0'80
Baﬁ°| @ 4 & 2 o .0 8 9 & o e @ 4'- 1'30
ABQO‘ ® & e o o » @ e & ® 8 o 1'50 0'90
Aseo molo(sin bafio) . . . . , 2'60 1'10
Dormitorio principal, . . . . 10~ 2'%0
Domitorig dcble. ® o e o * o 8"‘" 1'90
Dom tOI‘iO Simplﬁ s o 3 8 o » 6""‘ 1’90
VQB'ti bul@ * & 8 © 0 e o o ® o 1.40 1'10
Paﬂillo e » o e 2 ® e ° ¢ o o el 0'90

Articulo 51.- Iluminacidn y ventilacidn.-

. 1) Ia superficle de iluminseidn no serd
inferior a 1/10 de la dependencia de la vivienda que 1ilu-
mine,

, 2) Todas las plezas habitables tendrdn luz
¥y ventlilaclon dlireota. Se permite la ventilacion de estan
¢las , aseos, bafios, cocinas y escaleras, a través de te~
rrazas o tendederos,

, 3) Ios bafios y aseos podran tener vgntila~
clon forzada por patinillo ¢ chimenea de ventilacion(shunt),

. 4) Las cooinas tendrén conducto de ventila-
clon activada a la campana de humos al exterior o chime~
nea de ventilacion .

Articulo 52,~ Retretes y 88e08.-

: j BT sistemg de cierre de los aparatos sanita
rios sera siempre hidraulico. Los cuartos de aseo debérdn
estar revestidos de azulejos u otro material impermeable
en todos sus paramentos hasta una altura de 1'40 mts,

, los paramentos afectadoes por la ducha, se
revestiran hasta una altura de 1'95 mts, de altura., -
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Articule 53.- Escaleras.-

I.~ NRormas generales:

~Altura maxima de las tabiﬁgﬁ?/qg’ém.

~Ancho minimo de la huella cin contar el vuelo:25 em.
~E1l peldafio sera tal que: huellat? tabicas= 64 om,
~Iongitud minima del psldafio:1 m. en viv,plurifamiliare.
:0'90 m, en viv, unifamilia
-En escaleras curvas, los peldafios tendra una linea
de huella de 25 cm, medidos a 40 cm. de la linea in-
terior del pasamanos y 10cm. en su parte mis estrecha.

~Mepsotas:
Las mesetas intermedias sln acceso a loca-
les o viviendas tendran un fondo minimo igual a la
longitud del peldafio.
les mesetas con puertas de acceso a locales
o viviendas, tendran una profundidad minima de 1'20 mt

~Fn las viviendas wnifemiligres se permiten eacaleras
compensadas, de un ancho minimo de 0'80 mts, con un
lado libre y el otro con barandilla y 0'90 mts.de
ancho libre entre paramentos olegos.

~Ancho minimo de escalerams de ida y vuelta, 2'20 mts.

~Numero maximo de alturas o peldafios en un solo tramo
16 unidades.

~-Ia sltura minima del pasamanos de escalera: 0'90 mts.
medidos en la vertical de la arista exterior de la
huella, siendo la separacion maxima entre balaustres
de barandillas y antepechos de 12 om,

I7.- Iluminacion y ventilacion de escaleras.-—

a) En las casas colectivag, las escaleras tendran ne-

. cosariamente lluminacion y ventilacion directa con
el exterior en todas sus glantaa,manoa la planta
baja,con una superficie minima de iluminacion de 1m2
¥ ventllacion de 400 om2, por planta,

b) En edificios hasta cuatro plantas,se permiten esca-
leras con ventilaclon e iluminacion ceniral por me-
dio de lucernarios que.tengan una superficie en plen
weille sea como minimo dos tercios de 1s ruperficie
@;W1;§oaja de escalera,yuna superficie de venti}acié
- menos la mitad de la superficie de iluminseion.
AR g?El hueco central de la escalera guedara libre
i en tofla su altura y en ¢l sera inscribible un ofr-
28 g%%fgﬁgculoéée 1'10 mts, de dismetro.

. ..,e).Epaediricios de planta baje y piso,o en viviendas

M,n0 sera necesaria la iluminacion y ventila-
eterm=ttirecta,pero en el caso de continuar la esca-
lera hasta la zotea,se prevera iluminacion central
de una ﬂupeyficia mlnima de 1 m2 o ventana lateral
Ve y venitilmclon.

I
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I1I.~ Barreras arguitectdnices.-

1) En las viviendas para invalidos, en zZaguan y acoce-
808, 8e preveeran rampas de aceeso en zaguan de
un ancho minimo de 0'90 mts,,con pendiente mdxima
del 11%, paso libre de puertas de 0'90 mts.,rella-
nos de girg en que se inscoriba un circulo de 1'50
nts, ge diametro, y pasillos de un ancho minimo de

2) Se evitardn las barreras arquitectdnicas en los

edificlos publigom colocando rampas de acceso ~-
para los minusvalidos,

3) Se preveeran, as{ mismo, rampas para carros de mi

’

nusvalidos en las aceras y lugares publicos.

Articulo 54,.- Ascensor.-

1) los ascensores compliran tanto en 1t} instalacion
como en su mantenimiento, las Normas gque estén en vigor..

2) Se autorizan montacargas de vehioulos para las
zonas de aparcamiento, tanto superiores como subterraneos,

',3) En viviendas de minusvalidos, en plantas altas,

debera estgr asegurado el acceso y uso del ascengor tanto
en el zaguan como en las plantas que de servicio.

,4) las casetmy de los aparatos elevadores no sobre-
pesaran la altura maxime autorizada por estas Ordenanzas
en maps de #4'30 mta,

viendas, serd de lJim., medida tomada desde €1 nivel de la-
acera e el eje del portal de acceso hasta el suelo pisa--~
ble de la Gltima vivienda.

6) Los aparatos elevadores, no interferirén el uso--
de la escalera ni el libre acceso a las viviendas, debien-
do tener comunicacién directa con la escalera a través de-
zonas comunes de comunicacibn.
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CAPITULQ IT

OBRAS DE REFORMA, AMPLIACION Y CONSQLIDACION

Articulo 55.- Edificios a 1{nea.- ,
,Se permiten las obras de reforma, ampliscign

Yy consolidacion a realizar en los edificios cuyas fachadas

coincidan con las alineaciones oficiales. '

,Se autorizan las obras de reforma, ampliacidn
Yy consolidacion siempre que cumplan las condiciones impuesg-~
tas para obras de nueva planta. :

Se prohiben las reformas aisladas o de parte
de.la fachada que afecte a la estética o seguridad del edi-
ficlo o parte de eéste, deberan responder a un plan del con-~
Junto de la fachada, :

Artioulo 56.- Edificies fuera de alineacigm.- 5
,0® permliten las obras de reforma, ampliacion
¥ consclidaclion en edificios fuera de alineacidn en:

» 1o~ En los edificios cuya fachada estd suje-
ta_a retiro: si la Tachada es 4 sujeta a retiro, no podran
Tenllzarse ,

reallzarse obras de consolidacion.
| Se entienden por obras de consolidacidn:
1.~ En la parte afectads por la alineacidn:
a) Macizar huecos de fachads.

b) Recalzar cimientos,

¢) Abrir huecos en paredes de cierre no
alineadas,salvo iluminacidn de plezas
cuando se trate de mejorar las condi-

- clones:de ventilacion y/o -preexistentes.

d) Apoyar construcciones en paredes de
- clerre no alineadas,

e) Atirantar muros, asi como la sustitu-
clon de estos por pllares u otros ele~
mentos de sustentacion por otros con
seme jJante finalidad,

) Cambiar vigas o jéoenas,en erujias afeg
tadas en todo o en parte de la alineacIon
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2.- En la parte no afectada de alineacidn:

a) Cambiar mas de tres vigas de una crujia
o mas de 20% sl hublese mas de quince
vigag en la misma, no pudiendose repe-

tir esta operacion en dlez afios.

b) Cambiar las cubiertas y vigas de cu--
biertas en mayor proporcion que la se-
fialadn y con las mismas limitaciones
que en el punto anterior.

c) Cualquier otra ampliacidn.

d) Toda obra que constribuya a prolongar
la vida de la edificacion afectada.

. . 2,- Edificlos que deben avanzar hasta la a8li-
neacion oficiml,~ ,

Podran realizarse las reformes que se esti-
men convenientes de entre las permitidas en las Ordenanzas,
previa adquisicion del terreno que deba agregarse,

3.~ Edificlos fuera de ordenacidn.-

n los edificios que como consecuencis del
plgneamiento queden totalmente fuera de ordenacion, requi--
riendose su demolicion para la ejecucion del Plan. Solo se
permitiran las obras de ornato, mantenimiento e higiene,

4,- Edificios con exceso de volumen o 8XCeB80
de ocupacion del solar,-

Se regulan los sigulentes supuestos:

a) Cuando se trata de edificaciones por
plantas, no se permitiran obras de
ampliacion en las plantas. superiores
que excedan del volumen (excepto en

— elementos comunes),

DI ENG A FPara hacer c:r}ns&ar.‘ cl;uf'«;rz" : .
pragonts 0 W@m?@mﬂﬁﬂm@ﬁahh] Cuando se trate de una sola planta con
voctodo B HL G, - B8 . b u.us | mAayor altura que la permitida,no se —-
::c;?g:lj‘:j::‘ li:.(;t frexcién en facsha 1 pemltiraﬂ obras de conso lidacién. .
e b , tros aprobar la
;%jﬁgf;:&%i%mmsnm;sw ?0 Cuando se trate de mayor ocupacidn de
et on 00 PERiIll ") solar que la permitida, no se permiti-
1 Simorde Velldigass b ran obras de consolidacion en las fajas
i de terreno afectadas bien por el rew-
_ 2 tranqueo,bien por el porcentaje de ocu-
| R R NS~ . pRtion,entendiendose en eéste ultimo ca-
g T "‘fﬂgo.que la liberalizacion del solar de-
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ta darse sobre los terrenos mas proxi
i & la fachada principal,

edificios existentes que no cumplan
Ordenanzas relativas a dotaciones,
an realizar obras de consolidacion
no de ampliacion.
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