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Artfeulo 93 .~ SUELO NO URBANIZABLE. -

e clasifica como Suelo No Urbanizab. , de
acuerdo con el Art,80 de la Ley del Suelo apartade b, con
las limitacionea'eatablecidaa en el Art.85 de la Ley del
Suelo por remision del Art.86; todos los terrenocs clagifi
cadom como tales en sus distintae categoriss en el plano
de Clagificacion del Suelo de éstas Normas Subsidiarias,
def'inlendose por exclusion como Suelo No Urbanizable tod
la parte del territorio no calificada como Suelo Urbane o
Urbanizalbe en cualquiera de sus catogorias,

dentro del Suelo No Urbanizable se distine
guen lag sigulentes categorias:

6.7.~ Suelo no urbanizable propimmente dicho.
6.2.~ Suelo no urbanizable protegido.

6.2.1.~ Suelo no urbanizable de proteccidn
agricola media (Pla de Corrals) y,
suelo no urbanizable sujeto al Plan
Enpecial de mejora del medio rural
(Les Toiles).

6.2.2.~ Suelo no urbanizable no apto para
PR - : la edificacion.
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6.2.3.2.~ Monte Consorciado,

6.2,3.3.~ Monte de dominio privado,

672.4.~ Suelo no urbanizable de proteccion
del entorno del Monasterio de Santa
Maria de la Valldigna,

6oTaw SUELO NO URBANIZABLE PROPIAMENTE DICHO.-

Egte suelo corresponde a la zona del término so-
bre el cual se asionta un cultivo agricola intensivo
segin queda definido en el Plano n® 5 "Suelon no urba
winablo™,

En egte Buelo No Urbanizable propilamente dicho, no
ge podran realizar otras construcciones que las desti
nadas a explotaciones agricolas y que guarden estreche
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Los otros tigoa de construcciones habrén de ser
adecuados a.su condicion aislada, conforme a lss Nor-
mae contenidas en ol presente Plan, quedando prohibdi-
das lae edificaciones caracter{sticas de las Zonas --
urbanas (Art,085.1 38 de la Ley del Suelo).

A tal efeoto, las conmtrucciones en el medio e
rural a que se reflere dsta olamne de suelo, utilizarér
soluciones conatructivas, materiales, coloraes, texture
formae, proporciones, huecos { su oarpinteria, tomadas
de la arquitectura tradicional o ti{pica, sen consecuen-
clie con leas muestras proximas de la misma zons.

, Las limitacionen generales a la nueva edificaw-
clon en esta clase de suelo meran:

a) Para industrias y actividades serd de aplica-
cibn del Articulo 90 (Aptdo Actividades)

b) Podrén autorizarse, siguiendo e} procedimiensc
to previsto en el Art.h3.3 de la Ley del Suclo, edifi-
caciones e instalaciones de utilidad pQblica o interés
social que hayan de emplearse on el medio rural, asf--
como edificios asilados destinadps a viviendas unifami
liares en lugares en los que no exista posibilidad de-
formacidn de nficleo de poblacidn.

Cumplirfin este tipo de edificaciones las Limi
taciones impuestas oan el Aptdo. a, en cuanto o separa-
ciones a lindes y carreteras y altura mlxima, y adembs

no habri posibilidad de fromacibn de nficleo de pobla-«
'
cidn.

Ly Earta de suelo de déota zona comprendida den-
tro de ambito de proteccion del Monasterio, estara
sujeto a las condiolones g¢stablecidas come proteceidn
del mliemo y resefiladas en stas Normes { osteriormente
a las determinaclones del Plan Especia 8]l Monasterio
Yy ou zona de afeccion.

Laos licenciaes de oonatrucgién, ademds de ocumplir
los requisitos requeridos par ste tipo da mualo ~-
(Axt.43.3 de la Ley del Suelo), necesitard la aproba-
cion de la Dirsccion General del Patrimonio Artistice
de la Coneelleria de C lture;: Bducaocion .y .Ciencis, en
el suelo comprendido dgntre:de.-la.zona. de: protecclidn
dal Monagterio. Xwa'HILS e R e ey Ay
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Nucleo de poblacign.-

De conformided en lo establecido en el Art.92,c
del Reglamento de Pleneamiento y Art.B85 de la Ley del
Suelo. Se define a continuacion, en base a las carac-
ter{sticae de éste tipo de suelo, el concepto Ge —m—-
nucleo de poblacion,

Se considera que existira posibilidad de forma-

cion de nicleo de poblacien con viviendas familiares,
cuando concurra alguna de las sigulentes condiclones:

18.~ En éste suelo constituird nucleo de pobla~
clon una existencia de mas de diez vivien-
das en un area de cuatro Hectdreas de su—-
porficie, ILa parcela minima edificable ——
serd igual o mayor de 3,500 m2 y sme nodrd
trazar una circunferencia de 70 m. de dip-
metro 81in la existencia de viviéndas,
» e No contabilizardn a estos efectos, aquellas
‘f’“i;”!Wfrywﬁﬁjjfied;ficaciones con finalldad exclusivamente
% © " ‘agricola, forestal J ganadera, tales como:
ungw. CUpdras, apriscos, silos, ete.
Trahny Sni[
28,~ Qub se den circunstancias objetivas que
o o demuestren la exigtencia de una encubierta
dels o, ,;5., . . Pgreelacion urbanistice de terrenos, por
de Urbapi,.. " cHeacion de vias de transito, servicios de
————_M"" _ agua y luz con dotacion conjunta, es decir,
~con captacion y transformacion comunes a
todas ellas, etc,

6.2.~ SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.~

6.2.1,~ Suelo Ro Urbanizable de Proteccion Agricola
edia, a ¢e Lorrale). uelo No rEanizaEle
aujeto a an Lspecial de mejora del medig ~
rural,{les Foles),-

Se clasifica como Suelo de Proteccidn Agri
cola Media, las zonas especiales de regadio o
de secano, tasles como la zona de Les Foles, -
Pla de GCorrals, en parte coneolidades, y su -
altuaclon queda convenientemente definida en
el Plano Nf& 5 "Suelo no urbvanizable".

P
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En éste suelo no podran realizarse otras
construcciones gue las destinadas a explota-
clones agricolas y al entretenimiento y ser-
viclo de las obras publicas, asf{ como edifi-
cacloney e instalaciones de utilidad publica
6 interés social, e igualmente, edificios des
tinados a vivienda "familisr, slenpre que no
exista la posibilidad de formacicn de nucleos
de poblacion y demas requisitos establecidos
en estas Normas,
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En evate suelo podrin construirse las mis-
mas edificaciones que en el SUBLO NO URBANI-
ZABLE PROPIAMENTE DICHO, y merdn de aplica--
cidn sus mismas limitoacionas en cuanto a par
celas ¥y construcciones,
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6.2.2,- Suelo No Urbanizable no apto pars ls edifi-
cacion, -

Afecta al suelo que por su agreste orogra~
fia 6 caracter{stices: pendiente excesiva, -—
cauces, dbarrancedas, suelo de inversiones tér
mices, etec. ne lo hacen apto para uso agricola,

Se permite ubicar en 61 edificios destinados
a utilidad publica ¢ viviendas unifamiliares
integradas al terreno y siempre que no existg

L

la posibllidad de nucleos de pohlacion y demes

'

requiesltos establecidos en éstas Normas,

A tal efecto, las construcciones en el medio
rural a que se refiere eesta clame de suelo, utl
lizaran soluciones oconstructivas, materiales,
colores, forms, huecos y su carpinteri?, tomr-
das de la arquitectura tradicional g tipicm, -
én consecuencia con las muestras proximas de
la mipma zonsa.

Laa'limi§aciones &enerales a la nueva edi-~
ficacion a este tipo de suelo, serdn las re--
sefladas para el "Suelo No Urbanizable Propia-
mente Dicho", con la posibilidad de aplicacion
del procedimiento previsto en el Art.4373 de
la Ley del Suelo.

Constituira nucleo de poblacidn una eoxis-
tencia de mgs de dos viviendas en un drea de
cuatro Heotarems, La parcela minima edifica-
ble sera de 20.000 m2 y se podra tragar una

circunferencia de radlo lagual o mayor de -~
140'~ mta, sin la existencia de odificaclones
La distancia minima entre edificios seram de

ciento cuarenta metros,.
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6.2.,3.- Suelo No Urbanizable de Proteccion -
Paisaijlstica Forestal.-

Y

el s e

IR

6.2»3.1.""‘

6.2,3,2.-

"PARN-11". -

Consistente en Espacio Natural
Protegido (Parque aprobado por la
Comision Provincial de Urbanismo
el 30-10-78), en la parte que afec
ta al Termino Municipal.

La proteccidn que se otorga a
tiende a su conservacion como tal
zona forestal y parque natural —-—
frente a todo proceso urbanizador,

A este fin, se prohibe toda edi
ficacion, salvo las de interés pu=
blico que tengan que emplazarse en
estias zonas y en aquellas otrag ~-
tendentes a pogibilitar su natural
aprovechamiento como zona de egpar
cimiento, siempre que las instala—
clones no alteren la armonia del
paisaje y no supongan perjuicilo al
guno pars el ecosistema natural.

Monlte consorciado, -

Comprende la zona montaffoga de
uso forestal y ganadero, segun Con
gsorcio entre el Municiplo y el Es=
tado de fecha 23-0%~55,

La proteccidn que se otorga a
esta zona tlende a su conservacion
como Zona Forestesl,

,9¢ prohibe en ella toda edifica
clon, salvo la de interes publico
que tenga que emplazarse en esta
zona, o0 las gue esten al servicio
del mantenimiento del monte y que
no rompen la armonia del palsaje
Y no supongan perjuicio alguno pa-
ra el ecosistemn natural,
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6.2,3.3.~ Monte de Dominio Privado,-

Consiate en general de suelo
montailoso dotado de pinada de -
uso y dominio privado.

Las edificaciones que se ha-
gan seran de tipo ailslado, inte
gradag en el palsaje, con cerrg
mientos vegetales de parcels -
9in obre maciza,

Podrén autorizarse, siguiendo
el procedimiento previsto en el
Art,43,3 de la Ley del Suelo, —-
edificacliones o instalaciones de
utilided publica e interes social
asl como edificilos de viviendas
unifamiliares en lugares en gue
no exista posibilidad de formg-
¢lon de nucleo de poblacidn.

Esta zona tiene una superficile
aproximada de ciento tres Hecta~~
reas y noventa y tres centimreas,

,Constituira nucleo de pobla-
clon una existencia de mas de -
cuatro vivigndas en un area de
cuatro Hectareas de superficie.

La parcela minima edificable
gera lgual o mayor de 10.000 m?
y la distancia minima entre vi-
viendas sera de cien metros.

La separacion a lindes, a eje
de camino, carretera comarcal o
local, sera gegin cl Reglamento-
General de Carreteras,

bas construcciones en este ti
po de suelo, tendrén un mAximo--
de doscientos metros cuadradog-.
de superficie por planta, v una-
altura mlixima de cornisa de seis
coma Lr¥id nt, E!E;"!f):'{:!‘;'t FOH,
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Suelo No Urbanizable de prot

El Monasterio de Santa Maria de la Valldigna fue
declarado monumento histdrico-arti{stico de caracter
nacional por Decreto 1777/1970, de 29 de Mayo (B.0.E,
de 198 de ‘Julio), no delimitandose la zona afectada por
tal declaracion por no ser preceptivo hacerlo con la -

L

leginlacion entonces vigents sobre la materia,

. Para subsanar dicha omision al emparo del Art.
11-2 de la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio
Historico Espafiol y del Art. 12-1 del Decreto 111/1986
de 10 de Enero de desarrolo parcilal de dicha Ley, los
cuales disponen que el acto de incoacion de expediente
para lg declaracion de un inmueble como Bien de Interes
Cultural, se delimita en entorno afectado por la decla~
racion de Monumento Histérico-Artistico, asi como la --
delimitacion del entorno protegido, segun el plano n?
"Delimitacion del entorno del Monasterio de Santa Maria
de la Valldigna".

A éstos efectos se recoge la propuesta de Delimi
tacion del Entorno del Monasterio de Santa Maria de la
Valldigna definido en el Informe de le/Canselleria de -~
Cultura, Educacion y Clencila (informe jde 3~1T=86._de la

Direccion General del Patrimonio Artistico de la-@Eﬁyg;m

1idad Valenciana).

., En cumplimiento de la vigentefLey de Patrimonio
Histérico Empafiol (Ley 13/1985) quejen su Art. 11 espe
cifica que en la declaracion de cualquier blen de inte
res culiural se debera delimitar elk-entorpo afectado -
por la declaracion y que por la disposlcion adicilonml
primera, se consldera que los idmueblea definidos por
la antigua Ley como monumentos, papan s tener la consi
deracion de bienes de interes cultural, Se define el -
entorno de protecoion y sus especificaciones para el
Monasterio de Santa Maria de la Valldigna, declarado -
monumento nacional.

. En la delimitacion del entornos, se ha buscado
que ésta coincida con limites fisicos claramente lden-~
tificables, gquedando con el siguiente trazado:

Por el Norte, Parte demde el encuentro del rio
Vacn con el camino denominado en plano cataatral como
"mig do l'horta" siguiendo la delimitacion su trazado
hasta la parcela catastral n® 464 que gira hacla el -~
Sur de forma perpendicular al camino, sigulendo el re
corrido de une acequia de riego hasta llegar a la par-
cela 671 situada al lado del camino denominade de la -
Fontgrda, continue por el barrando denominado de Santa
Ana ¢ de Murtera hasta encontrar el camino de Tabernes
a Barig, pasa el rio Vaca y continua por la falda de -
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1s. montafia siguiendo el trazado de un camino hasta encon-
trar el 1imite del suelo urbano en la parte Oeste de —---
Simat. Por alli descendemos hasta el ric Vaca y vamos a
buscar el origen de la delimitacion pasando por la Font
Major; desde éste punto se toma una franja de 60 mts, ~-
comprendlida entre el 1imite del suelo urbano, el rio Vaca
vy la prolongacion de la proyectada rotonda.

Esta descripeidon coincide con el trazado gue se ha
grafiado en el plano n® 5-1 "Delimitacion del entorno del
Monasterio de 8Santa Maris de la Valldigna®,

_ E1 é4mbito del Convento-Monasterio y su zona de pro-
teccion quedara sujeto a las presentes Normas,

Les licencias de construceidn, ademas de cumplir
los requisitos para este tipo de suele, necesitaran la
aprobacidon de la Direcciin General del Patrimonio Artis-
tico de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencig,
en el suelo comprendido dentro de le zona de protecclion
del Monasterio.

Las zonas que comprende el entormo del Monasterio
de Santa Maria de la Valldlgna y su smbito de proteccion
en suelo no urbanizable son las slgulentea:

1.- Zona Convento-Monasterio (y zona "d").

2. Zona "A": Suelo no urbanizable Protegido de uso agricola
ZongwAfa.w Al Este del rio Vaca.
Zona A-b.- Al Noroeatgﬁ&ﬁi??ib'Vaca.

Zonga A-C.~ Al Suroesﬁ?fdelrio Vaca.:"f‘ i
i A

ff ; {vi; . ] / I:

1.~ Zona del Gonvento~Monasterio.wf A :

I

.j_‘h :r‘
Comprende el Convento-Monasterioc, el Portal Nou y

la Capilla de Nuestra Sefiora de Gracia y las huertas
encerradas por su cerca murada. - :

Este émbito inicial se amplis con la zona denomina-
da "d", antes definida oomo casco urbano y compuesta -
iniclalmente por edificaclones de una y dos alturas —-
adosadas a la cerca del Moneaterio en su cara Oeste,.

Se pretende dejar fuera de ordenacidén diches edifi-
caciones para su posterior expropiacion y derribo, de
forma de recuperar la cerca del mismo y el caracter
de aislamiento del Conventfo-mphre;,el-entorno -edificado.
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El ambito de la zona del Convento~Monasterio

ueda definido por su cerca mursda y la zona "d"

2nolusive, quedando grafiada su delimitacion por
une linea perimetral sefalada en el Plano n?®

La zona entes determinada se encuentrs sujeta

a un Plan Especinl, siendo el uso de la misma de
"Equipamiento Cultural",

2.~ Zona “A":

\Zona A-a.~ Al Este del rio Vaca.-

Actunlmente esta zona esta dedicada en su

mayor parte al cultive mgricols con muy pocas -
conetrucciones, ‘

La calificacion de ésta zona es la de ~—-
"Suelo no urbanizable protegido de uso, agricola”
Dentro de esta zone y proximoe al barrence de —-
santg Ana se encuentra la ermita de Santa Ana,
(ent{gua mezquita del poblado morisco de la Xara)

8 la que se considera como aelemento protegido —-
dentro del entorno,

L@a construccilones actualmente existentes
86 podran mantener sin posibilidad de ampliarse,

Se excepciona la nave-almacén de la coope-
rativa, contigua a la ctra,de Simat a Barig, a -
la que se permite la ampliacion, fijando una al-
tura util maxima de 5'50 mts, a arranque de Cu--
chillos y una altura total mdxima de cubiertm e~
resultante de aplicar a la misma una pendiente -
del 12%. Se exlgird el tratamiento con pintura
de color terroso, de modo qué la nAave o 18 co0F
perativa no resalte sobre 0l fondo a fin da pro=-

curar que no compita viau';mepxgﬁconulas,ediffcﬁ
olones del Convento. R

2L P a0

3 bice Felos, Ri02

Zona A-b,- Al Norgeste del rio NBBE s =iy o vt
Esta zona, al Noroedte delduiuVaca, et

situada entre le casco Lrbano CoRBg a8da,TE -
zona "E" y el rio Vaca.

Dentro de esta zona se encuentra la denoml
nada Font Gyan, parte de la zona verde del suelo
urbano, segun queda definido.en el.plano N9 8 —-
"Regimen Urbani{stico en el guéTo "Urbano "+ e 1imi
tacion del Suelo Urbang), .’ oumeis iy |
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La "lengua"de esta zona contigua al casco -
urbanog oonsolidado, en su parte Norte, esta pre~
vista para el deavio de la ocarretera V-V-1083 a
Barig y calificado como "sualo no urbanizable" -
anejo a los Slstemgs Generales sin posibilidad -
de edificacjon en ésta zona, salvo la red viaria
zona verde o serviociog anexgs & la red viaria --
provista de uso y dominio piblico, Esta zona, en
tanto no 86 apruebe la ejecucion de la red vig--
rig en ella prevista, queds afecia a la limita--
olon impuesta por la eclasificmcidn de "suele no
urbanizable protegldo de uso agricola" gin posipi-
liddd edificatorias . .

" Zona A-c,- Al Surceste del rio Vaca, -

, Esta zona estd comprendida entre ls delimi
tacion del oesco urbano al Norte; la montafie al
Oesie; el rioc Vaga y la ctra.a Barig al Este y -
al Sur suelo agricola. |

| En esta zona cont{gua al casco urbano es -
zonk natural de expension del mismo, por ello, -
86 permitira la construcocion de viviendas unifa-
millares alsladas sobre une superficie minima de
garcala de 4,000 m2, una gltura maxima de cornisa
e 6'30 mts y un nimero maximo de dos plantas, -
deblendose fijar una superficie minima del 70% -
. de g parcela de vegstacion tradicional de la -
zona {preferentemente naranjos). Separacion a ---
eje de carretera comarcal o nacional de 23'50 mts.
Separacion a eje de carretera y camino vecinal ¢

local,de 13 mts. Separacion a lindes, minimo 5 mts.

Laa edificaciones tendran las caracteristi
cas tradicionales de la regidn, tales como: bal—
cones con rejas, cublertas de tejm, porches de -
arcadas,carpinteria exterior de madera, solados
a bmpese de tloerras cocidas o similares Yy acabados
exteriores tradicionales e impidiendo cualguier
cualquier elemento anomalo en fachadas, tales -~
como: aplacados de gres o terrazo, zocalos sin -
referencigs historlocas, ete, Yy procurando gue la
edificacion quede integrada en ol entorno ocon el
fin de no extorslonar lss vistam del Monasteric,

La clasificacion de ésta zona 68 la Ao ——-
"suelo no urbanizable de uso mgricolsa protegido"
ﬁwwwwmweonw%awposibilidad edifiocatoria _antes expressda,
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Art{oulo 94 ,- Espacios puniuales protegidos:
Palsajes naturales y elementos de interés,-
Se definen aqui y se grafisn como tales en

planos, pequefias zpnas de proteccion especial por su carac~
ter historico y ecologico,

Estos puntos que se protegen como ecosis-

temas puntuales, son los siguientes:

~Capllla de N8, Sra. de los Desamperados.

~Nacimiento Malet.

~Llano de Ies Foles,

~Zone Mallacta del Catald,

~Monasterio de Sta, M#, de la Valldigna,

~Pozo y depcsito de agua potable,

~Arcos del antiguo acueducto del Monasterio.

En ellos se prohibe todo uso ¢ edifica-
cion que pueda alterar su actual carascter, debiendoge man
tener en buen estado de conservacion y ornato, segin se
seflala en las fichas corre Neris cada elemento que
se contienen en las presentes Normas Subsg ;%fﬁﬁr.
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