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TITULO IV

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICABILIDAD

EN SUELOD URBANO

CAPITULO I

OBRAS DE NUEVA PLANTA

Articulo 30.- Alineaciones, - .
Las alineaciones quedaran grafiadas en los pla-
nos y seran obligatorias para toda nuewva edificacidn,

Articulo 31, - Chaflanes. - i
~lnreilo 33 i dne s

. Los chaflanes grafiados on log Planos serin 0 =
bligatorios pPara las edificaciones a las que afecten, congtie-
tuyendo las alineaciones oficiales. In los casos en que no es
tén grafiados en losg planos cumplirén con las siguientes re-—
Llas: ‘

a) b1 plano que define al chaflin serd pérpendicular ge-
la bisectiiz del Angulo que formon lasg dos fachadasg,

b) La dimensién minima del chaflén serd de 1,25m. vy 1a~-
maxima exigible de 3, 50m.

¢) El cAlculo de la dimensién del chafldn ser§ determina
do por Y8 (un octave) de.la suma del ancho de lasg dos calles.

d) bBn los Casos no grafiados en los planos, 1a obligato~
riedad de chaflanes eg tan 86lo rara las dos primeras Plantas

Articulao J&.~ Altura de lasg edificnciones.~

Se ha grafiado en los planos correspondientes.-
el nﬁmern'mﬁximu de plantas permitido en e} casco urbano, En.
el suelo urbanizable Jla altura mAxima de cornisa serf fijada-
por ¢l Plan Parcial correﬂp(mdi(ehte, dentro de lo establecido
e estas Nornmas Subsidiarias,

a) En suelo urbano, -
La altura maxima bajo cornisa serd:
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b).~ En zona de jolerancis industrial la altura méxima bajo
cornisa sera:

| MAXIMO
Un.a lanta 8 ® s o & e o 5 Ve tho
DOB glantaﬂ. ® s ¢ & o o ° 8"" "
Tres plantas ¢ e o e o o . 110w
cuatl‘o plantaﬂ ® & ¢ s 2 o 14'“" "

0).- Las alturas libres generaleg entre pavimentoé Yy techos
. @cabados pars viviendas serdn:

P, BAJA MTS, OTRAS PLANTAS

En medio urbano, * o s 2o 2'80 g H'. 2'40 a 37~
En medio rural , , s » o o 2'50 @ 33 2'40 g 37

Las viviendas situadas ep Planta baja, podrdn tener
una altura igual a la de lag viviendas situadas en las
rlantas superijores. Su pavimento estara perfectamente
aislado por camars de ailre o materipl impermeable,que
amsegure la inexistencia de humedades y e luorescencias,
No podran destinarse log sotanos ni los semisdtancs gl
use de vivienda, ‘

d).- Solo me permitira diferencia de dos plantas de menos
respecto a la maximg altura permitida, En el caso de
que por edificar en menos quedaran paramentos vistos
en los edificios contiguos, el promotor vendre obli- -
gado a tratarlos como fachadas a gus expensas,

En caso de  incumplimiento por garte de la propiedad,

86 aplicaran los Artls, 181,182 de 1a Ley del Suelo en
relacion con los Artla., 10 y 11 del Reglamento de Dig-
¢iplina Urbanistica ¥ la Ley de Procedimiento Adminig-

e).- Zona de tolerancig industrial,industria ligera y
almacenes, :

Ia altura méxima,bajo arranque de cubierta es de ocho
metros, con un nimere maximo de dos Plantasa,

Articulo 33.~ Forma. de medir la altura,. .

- / la alfura de Ia & cacion, tanto si la
calle es sensiblemente horizontal como si es’ en declive, ge
medira en la vertiocal que pasa por el punto medio de 1a 14~

- hea de fachada desde el nivel de la acers hasta el plano ho
i Sw-Golnaldaente con la cara inferior del ultimo Tforja~
1dg Mijﬂliw‘b}“‘faéhadi, siemgggmz_cuando la lonfitud de és-
[tB“86a inferior a 20 jnts. §i 18y, @8 LTE o -tuviera encintado
,de‘%WFaimiaéwymﬁeera%; se to .:Egnggggb;§:;&§§ﬁﬁvﬁﬁ 8 se gse
[fale parnsdicho encintade st ® b plano, Ho¥l2 6781 1nd1cado .
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) 3),54 la edificacion fuese en esquina, la --
aplicacion del mddule de 20 mts. o longitud inferior, se
éempezara a medir desde lg esquina que determinan las dos
fachadas y sobre las alineaciones oficiales, Si gme trataras
de ohaflan o cubillo, el punto de arranque de la medicign
sera el centro del chaflédn o del cubille., =

4) 81 la edifiecamcidn tubiese fachadas no con-
tinuadas recayentes a calles distintas, la altura se medira
en cada fachada, Independiente una de otra como 8l se tra- -
tara de edificaciones distintas,

. 5) 51 la edificacidn fuese en esquina, cha--—
flan o cubillo, la medicidn de la altura se realizard en
la esquina o en el centro del chaflan o cubillo rara el —-
primer tramo igual o menor de 20 mts, :

Articulo 34.~ Alturas libres de altilioa an comarciales,

Ia gltura libre de los altillos en comerciales
serat

S1 no tienen servicios al publico, la altura
libre en la parte superior del altillo serade 2'- mts, y en
la parte inferior de 2'20 mts., -

31 el altillo tiene servico al piblico, 1a al

‘tura libre sera como minimo de 2'20 mts, en la parte supe--

rior y 2'30 mts. en 1la parte inferior, debiendo guardar un
retrnaque m'inimo a fachada de 3 mtm,
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Artioulo 35.- Fachadas lantas, -
Todos los propletarios
fac

20

deben terminar lge

los edificios, de conformidad con

resentadgs al solicitar la obra y suscritos
Co y segun Jlo aprobado po

r la Corporaaidn.nm

Articulo 36 — Elementos o Bobrepasen la altura de cornisa, -
) | Se prohibe toda edificacion mobre I alutra
maxime de cornisa salvp:

Caja de escale
cuartos de contadores
gntenas de
naxime de

y montacargaa,
placas solares,
con una alturs

sala de maquinas de
depositos de

meneas de vent

sobre el altimo

re, ascensor
agua,
llacion,

forjado,

T,V. y chi
4'30 mtse,
ol 25% de

podra cubrir la planta de ou~

blerta oon trasteros retranqueadqs 3 mts. de fachads Y pa—-

tios de luces 0

un maximo

caja de escale
mis el onentos R

3)

colocari

de 1,80m,. He

k) A ser posible
inclinada al rienos e
terminada con materiales

cubierta
da,
5)
temente an Torma
6)

clinada cumplird

con una altura maxima de 2
nes igual o menor de 1

de uno por vivienda,
2) 8610 se podra
ra,. retranquefindosoe

tratindose

Un antepecho de
€es v maedianeras. Sy
tratarf

mts,
90 m2 de g

y dimenaio--

870 x 1,70m o 20 upﬁrficiagﬁ

situar a linea de Tachada lae
Ints. de la misma los dewe-
todos como fachada vista.

En caso de- cubierta plana utilizable, se-
. ]
pProteccidn on fachada, patios de lu
altura minima seid de 1,20m. vy mAxima~m

estéticamente.

s8¢ empleard preferentemente - -
n la parte Tecayente a la facha
de tipo cerdmico o similar,

Los paramentos vistos se

tratarin convenien
de fachadas .

edificio con cubierta ine-

ndiciones:

La cubricién del
las siguientes co

a) L1 saliente de alero de
serj superior a hGcm, re
vertical de fachada,
decuadamente,

El espacio comproendido
forjado v 1a cubhierta
5S¢ a uso habitabloe.,

la cubierta no--
specto al plano-
Y deberda cuidarse a

——

h) entre el Altimo--

no podrd destinar-

abuhardilladage-
altura minina de
la superficie de--
Una -

c) De existir dependenciag
habitables, tendrin una
2,%0mts. en el 509% de

la dependencia y el . otro
de 2 s

altura minima o

tendré
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Articulo 37 - Voladizos.-
e conslderan como tal, los wvuelos sobre via

piblica que forman parte del edifi¢io,como balcones, solanas
¥y miradores, en casco urbano. ’

La altura minima 11bre.dea@e'e1 pavimento de
la acera o rasante al forjado volado sera de 3'30 mts. en
cualquierkpunto del mismo,

Ios voladizos se separaran 60 cm. como mini-
mo del eje de medianeria Y quedaran siempre dentro del pla-
no de 459 que pasa por el eje de medianeria con la 1linea de
fachads cuando su vuelo exceda de 60 cm,

. . En calles con pendiente,la altura 1ibre a los
vuelos sera de 3°'30 mts. en el punto medio de los mismoa/
cton. una altura minima g rasante de mscera de 3,10m. en 81 -

punto mas bajo,

—

Los voladizos no podran rebasar el ancho de 1la
acera quedando retirados 19 cm. de la arista del bordillo.

La dimension maxima de vuelo queda regulada en funcign del
ancho de la calle,

"ANCHO DE CALLE METROS BALCON MiRADOR
M@nor de o ° ° . . ° * ‘ S'Wmtsa 0'40 NO
Igual o mayor de , . . 6'-mts, 0'60 0,60
Igual o mayor de , . . - B8'-mtg, 0'80 0'80
Igual o mayor de ., . . 10 —mts, 1100 1100

Art{culo 38.- Marquesinas y refisas,m )
on elementos volados en vig publica, con fina.

lidad decorativa y no accesibles, La altura gobre rasante de

”

acera sera mayor de 2'50 mts., con un vuelo maximo de 2'00 mt:
pero quedando retirados 30cm, de Jla alineacion exterior del
bordillo de la acera, Se Separaran 30cm, de otro elemento -~
volado y 60cm, de medianer% :
- Los banderin
ordenanza pero con un vunlu}

permitido,

- . - 4 e > Rl e

s SO BRI Ly i 5T

dénio igual al-mAXi
Apr ohracidn Ty

&n por esta
voladizoe-

1¥

Artfculo 139.. Retranqueos, -

ones 1%5«‘%‘%?@!}@ rars

hegbey quedando super il
fehd fa U R ,’-r‘;g{’l}n ’“W‘z;‘gjri}élr

Las construcc)
la alineacidn oficial de fay
. !
cada en suelo edificable. de birp .
, _ 38 Urbianisyg ;
Al realizar o5TT CTTrtaetoblinauedk, se valla-
rd el solar hasta la alineacidén oficial de fachada ¥ 8i queda
ran medianeras vistas, Se_tratarin con la calidnd de fachadas
con cargo al propietario que realizara el patio,

Articulo 40, . Patios inter‘inres‘.— .
‘ Los patios interiores de luces, tanto los de un
0 . . i, . .
i 3 . . P F; - "'f"“:““"‘“*ﬂh«-anm"m._
edificio como los mancomun..\dc.)‘;, cumj llb‘ﬁ‘f{‘u T
1) La superficie en plwrtaic LB 10,
en metros cuadrados, serf igual o m; yore thi:e:\!.lsﬁs.f}sl 241 )
sada en metros lineales., OIREL ouia elsvacion 5 i
Beordalds por 1y Capen. . :
- . » k) “EIDRPC e X PR 7Y
2) La planta del patic 2 ginal “hldiend
inscribirse en la misma un circulo ; il ?“@eédiéﬁﬁt
que quedard libre en toda su alturaj ™ )

LU s
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3) En comunicacidn con los patios interiores fale)
drén situarse otros patio menores con una boca de unién igual s
O mayor de 2m. v una profundidad mixima de Yez ¥y media la boca
de unién y no computari su superficie para la del patio de ly-
caes,

) En los patios aue se establezcan con arreglo
a las condiciones anteriores, las luces rectas de las habita--
ciones de viviendas, medidas normalmente al plano de fachada~~
del patio en el eje de cada hueco hasta el muro nas préximo,-
no sefd menor de gm.

5) Los patios situados en las medianeras de los
edificios podrdn ser mancomunados, v en este caso, se famaliza

—
ra escritura piblica constitutiva de derecho real a favor de-

la edificacién que se construya posteriormente, inscrita on el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas,

L1l didmetro minimo del circulo inscribible--
en el patdo mancomunado, serd de cuatro metros y el eje del~e-
mismo estard situado en el eje de la mediancra Y 8u superficie
Sera como minimo 1,2 H, sinedo H 1la altura total del patio.

6) Patinillos de ventilacidn: Son los conductos
verticales aplicables a la ventilacidén de bafios, aseos, traste
ros, s6tanos etc, Y #zonas no habitables, con una dimensién mi-
nima de 0,70x0,70mts . Y que se @levarin dos metros sobre el pa
vimento de 1a azotea. Seran registrables, Deberd comunicarse
la perte inferior con patio o espacio exterior por medio de P
na tuberia de ¥ 15 (seccidn minima), para asegurar su tiro,

Articulo 41.- Uiras condiciones de los pntios, -

. En las edificaciones de nueva planta sobre so0la-
res resultantes de derribo, cuya anchura sea igual 0 menor dew-
cinco metros, se autorizardn patios de menores dinensiones de-
biféndose verificar: '

1) Las dimensiones minimas de los patios serdne--
de 2,-x3,« metros.

2) Bl ndmero maximo de plantas construidas serf-
de DManta Baju mas uno, igual a dos plantas.,

3) In las obras de ampliacién con elevacibn dew-
Plantas, los patios de luces cumplirin las condiciones estable
cidas en los articulos anteriores,

) Cuando los patios no cumplan las condiciones-
establecidas, se podra optar por:

a) Modificar el patio existente amplifndolo ae--
las dimensiones que s8¢ requieren para la tota
lidad,.

b) BEn caso de no modificar el patio en las plan-
tas inferiores, acomodarlo en la zona a am---
pliar con las dimensiones estipuladas en las-

presentes ordenanzas, incrementadas en U= -

veinte por cien. T ——
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Articulo.- 42

Chimeneas de ventilacidn,-

- Se admiten las chimeneas de ventilacion por colgo-
tor general o unitario y conductos:independientes, siem-
pre que reunan las condiciones sliguientes:

a) Todos los conductos (colectores e individgales)
deben ser totalmente verticales ( no existir ningun des~
vio) y ser de matetiales incombpustidbles,

b) La seccidn minime del colector debe ser de 400
centimetros cuadrados y la de los conductos individuales
de 150 centi{metros cuadrados.

¢) Ia longitud minims del conducto individual desde
la toma hasta su desembocadura en el colecyor general de-

‘be ser de dos metros,

d) El entronque del conducto indigidual éon el co-
~lector general debe hacerse con un angulo menor de 45
grados. Debe prohibirse la salida perpendicular al eje
vertical del colector. , , ~

' e) El conducto individual sdlo debe servir para la
ventilacion de un sdélo local. Cunando se pPrecise ventilar -
por un mismo colector dos locales de una misma planta de-
bera hacerse a través de dos conductos individuales in- -
dependientes, . ‘ ' :

La relagion entre ambos lados del colector, caso
de ser de secclon rectangular, as{ como de los conductos
individuales, serd como maximo de 1:1'5. Se gdmiten tam-
blen y se dg preferencia a igualdad de seccion a los con-
ductos de seccion circular, .

g) La gseccion util del orificio de ventilacion del
local debera ser por lo menos igual a la seccion del con-
ductq individual, y si lleva incluido uh sistema de regu-
lacion por rejllla, en la posieion de cierre debe quedar
garantizada una abertura minima permenente de 100 centi-
metros cuadrados de seccidn. las rejillas deben tener sus

seccion como minimo, situada a la menor altura posible,

J) Debe prestarse especial atencidén a la salida ex-
terior del colector.Esta salida se debe prolongar 0'40 me
tros por encima de la cumbrera o por encima. de cualquier
construccion situada a menos de ocho metros,

, En cubiertas planas o con ligera pendiente debe-
ra prolongarse 1'20 metros por encima de su-punto de arrar
que al exterior, :

La parte superior de 1la chimenea de ventilacidn
debe coronarse con wn aspirador estatico,

k) Tanto el colector como los conductos individua-
les deberan estar devidamente u¥ egtdgs—térmicamente
del ambiente exterior para evitar-perdiadl "ae “tenpsrafu—~
mﬂﬂﬂﬂﬁﬁmﬂﬁnﬁﬂﬁ%qﬂa “fiiro corrgedo ode la chifdhnen’

1) A unmiﬂmof“‘o jector no |deberan .acome te
Lﬁdiq;dgg%gpng%ﬁﬁgpti’acion ¥ decgalida de humos
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