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24. ORDENANCA REGULADORA DE LA TAXA PER

ATORGAMENT DE LLICENCIES MUNICIPALS D'OCUPACIO
D'EDIFICACIONS.

Data ultima modificacio: 12 de Febrer de 2009 - BOP 36

Articlel.- Fonament.

Fent Gs de la facultat que li concedeix 1’article 133.2 de la Constitucié Espanyola, i en exercici de
la potestat reglamentaria que li atribueix I'article 106 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les
bases de régim local (LRBRL), d'acord amb el que disposen els articles 15 a 19 del text refos de la
Llei Reguladora de les Hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg
(TRLRHL), i d'acord amb I'article 20 del mateix, este Ajuntament estableix la taxa per atorgament de
Ilicencies municipals d'ocupacié d'edificacions, I'exaccio de la qual es dura a terme amb subjeccié al
que preveu esta ordenanca fiscal.

Article 2.- Fet imposable.

Constitueix el fet imposable d'este tribut la realitzacié de l'activitat de competéncia local que
suposa l'atorgament de llicéncies municipals d'ocupacié d'edificacions, d'acord amb la Llei 3/2004,
de 30 de juny, de la Generalitat, d'ordenacié i foment de la qualitat de I'edificacio (LOFCE), per mitja
de les que I'Ajuntament comprova l'adequacié de I'obra executada al projecte per a la que va ser
concedida la llicencia municipal d'edificacio, i per a totes les edificacions existents, ja siga en la seua
totalitat o en les parts susceptibles d'Us individualitzat, la seua adequacio a la normativa d'aplicacid,
en funcid de I'Gs i les caracteristiques dels edificis.

Article 3. Exigéncia de la llicéncia municipal d’ocupacio.

1.- Sera exigible 1‘obtenci6 de la llicencia municipal d’ocupacid, una vegada concloses les obres
compreses en 1’ambit d’aplicacid de la Llet 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat Valenciana,
d’Ordenaci6 1 foment de la qualitat de I’edificacio.

2.- Transcorreguts 10 anys des de I’obtencio de la primera llicencia d’ocupacio, sera necessaria la
seua renovacio en els suposits seguents:

a) Quan es produisca la segona o posteriors transmissions de la propietat.

b) Quan siga necessari formalitzar un nou contracte de subministrament d’aigua,gas o
electricitat.

3.- En els casos d’edificacions existents, ja siga en la sua totalitat o en alguna de les seues parts
susceptibles d’us individualitzat, que no disposen amb anterioritat de la llicencia municipal
d’ocupacid, sempre sera necessaria I’obtencié d’esta en el supoOsits assenyalats en els apartats a) i b)
de I’apartat anterior.

4.- Sempre que s’executen obres de les compreses en els apartats b) 1 ¢) de I’article 2.2 de la dita
Llei 3/2004 de la Generalitat Valenciana, o es produisca una alteracio de 1’us de I’edificacio, sera
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preceptiva 1’obtencio de la llicéncia d’ocupacié, amb independéncia del temps transcorregut des de
I’obtencid de 1’anterior, si és el cas.

5.- En cas de vivendes protegides de nova construccio, la cédula de qualificacio definitiva
substituira la llicéncia d’ocupacid quan es tracte de la primera transmissio de la vivenda.

En segona o posteriors transmissions de vivendes amb proteccio publica, caldra ajustar-se al que
estableixen els apartats anteriors d’este article.

Article 4.- Subjecte passiu.

1.- SOn subjectes passius d'esta taxa, en concepte de contribuents, les persones fisiques i juridiques,
aixi com les entitats a qué es refereix l'article 35 de la Llei General Tributaria, que sol-liciten les
Ilicencies municipals en els suposits que s'indiquen en l'article 2.

2.- D'acord amb l'article 23 de la LHL, tindran la condicio de substituts del contribuent els propietaris
dels immobles.

Article 5.- Responsables.

1.- Respondran solidariament de les obligacions tributaries del subjecte passiu les persones o les
entitats a que es referix I'article 42 de la Llei General Tributaria.

2.- Seran responsables subsidiaris, les persones o les entitats a que es refereix l'article 43 de la
mencionada llei.

Article 6.- Exempcions.

D'acord amb el que estableix I'article 9 de la LHL, no podran reconeixer-se altres beneficis fiscals
que els expressament previstos en les normes amb rang de llei o els derivats de I'aplicacio de tractats
internacionals.

Article 7.- Base imposable.

1.- La base imposable del tribut s'obtindra multiplicant la superficie Gtil de I'edificacié objecte de
la llicencia d'ocupacio pel preu basic per metre quadrat vigent en el municipi en el moment del
meritacio del tribut.

2.- S'entendra per preu basic el que siga aprovat en cada moment per les administracions publiques
competents, com a referéncia per a la determinacid dels preus maxims de venda i renda de les
vivendes acollides a mesures de finangcament qualificat (VPO).

3.- En cas de no constar la dada sobre superficie util, esta s‘obtindra per aplicacio del coeficient
0'80 al nombre de metres quadrats construits.

Article 8.- Quota tributaria.

La quota que s'ha de liquidar i exigir per esta taxa sera el resultat de multiplicar la base imposable
definida en I'apartat anterior per la tarifa segtient: 0'10%.
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Sense perjudici del que disposa l'apartat anterior, i per a garantir la viabilitat economica de
I'activitat municipal en tot cas, la quota no podra prendre un valor inferior a 64 euros.
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Article 9. Meritacio.

1.- Esta taxa es meritara quan es presente la sol-licitud que inicie el procediment de concessié de
la respectiva llicéncia junt amb la documentacio que siga indispensable per a dotar de contingut la
resolucid, que no es tramitara sense que no s'haja efectuat el pagament de la taxa, que es realitzara
per mitja de l'ingrés directe en la Tresoreria Municipal o en I'entitat financera que establisca
I'Ajuntament, simultaniament a la presentacio de la sol-licitud de Ilicéncia municipal, per I'import
corresponent, segons liquidacio realitzada a este efecte.

2.- lgualment es meritara la taxa quan I'Ajuntament realitze les inicials actuacions conduents a
verificar si és 0 no autoritzable I'ocupacié d'un edifici que s'haja efectuat sense I'obtencio prévia de la
corresponent llicencia.

Article 10.- Declaracid i ingrés.

1.- Els interessats en 1'obtencié de la llicéncia presentaran I'oportuna sol-licitud per mitja d’impres
normalitzat que se li facilitara per I'Ajuntament, amb els requisits i la documentacid establida en la
LOFCE i la resta de normativa aplicable. En el cas d'edificacions comprensives de diverses vivendes
o locals subjectes al que disposa la present ordenanca, el subjecte passiu presentara una Unica
sol-licitud i liquidacid i es tramitara un Unic expedient.

2.- Si és el cas, les liquidacions de la taxa es notificaran als subjectes passius amb expressio dels
requisits previstos en l'article 102 de la Llei General Tributaria.

3.- El pagament de la taxa s'efectuara pels interessats en l'entitat financera que s’expresse en el
document administratiu corresponent.

Article 11. Procediment i terminis.

a) Per a I’obtencio de la primera llicéncia d’ocupacio, el promotor esta obligat a sol-licitar-la a
I’ajuntament, a I’efecte del qual haura d’aportar, necessariament:
1.- Acreditacio de la personalitat del promotor (DNI o escriptura y CIF en cas de persones
juridiques) o de la representacié que ostente el sol-licitant.

2.- L’acta de recepcio de 1’obra junt amb el certificat final d’obra.
3.- Llicéncia municipal d’Edificacio.
4.- Impresos d’alta en la Contribuci6 Territorial urbana.

5.- Escriptura de declaracié d’obra nova, si escau, o escriptura de divisid horitzontal.
Certificaci6 de les companyies i entitats subministradores acreditativa d’haver abonat el drets de les
acometudes generals a 1’edifici dels serveis d’electricitat, aigua, i en el seu cas, gas, i de que, en
conseqliencia, dits serveis estan en condicions de ser contractats pels adquirents o usuaris de les
vivendes.

6.- Justificant de I'ingrés de la taxa corresponent, liquidada segons la present ordenanca fiscal
i les dades aportades per I'interessat.
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7.- Certificacié de la Prefectura Provincial de la Inspeccié de Telecomunicacions que
acredite el compliment de les obligacions en materia d’Infraestructures comunes de
telecomunicacions.

8.- Certificat acreditatiu de 1’aillament actstic dels elements que constitueixen els
tancaments verticals de facana i medials, el tancament horitzontal i les elements de separacié amb
que contiguen fonts de soroll.

9.- Certificat del Director de les obres sobre la conformitat de les obres executades amb el
projecte i el contingut de la llicéncia concedida.

b) Per obtindre ulteriors llicéncies d’ocupacio, els propietaris hauran de sol-licitar-la a
I’ajuntament, aportant certificat del facultatiu competent sobre si 1’edifici, o, si €s el cas, la part d’este
susceptible d’un us individualitzat, s’ajusta a les condicions que van suportar I’atorgament de la
primera o anterior llicéncia d’ocupacio a la que es sol-licita. S’ aportara, aixi mateix, copia del Llibre
de I’Edifici corresponent i document acreditatiu de la propietat u ocupacié de la vivenda, que sera la
escriptura o el contracte corresponent (arrendament, compravenda,..).

c¢) En el suposit d’edificacio existent sense que tinga llicéncia d’ocupaci6 anterior i que calga
la seua obtencid pels motius previstos en I’article 3 d’esta ordenancga, els propietaris hauran de
sol-licitar-la a I’ajuntament, adjuntant igualment certificat del facultatiu competent sobre si I’edificid
0, si el cas, la part d’éste susceptible d’un Gs individualitzat, s’ajusta a les condicions exigibles per a
I’Gs a que es destina.

d) La comprovacié del compliment de les condicions pertinents per a I’atorgament de la
llicéncia d’ocupacid, ja siga en primera o posteriors ocupacions, correspondra als serveis técnics
municipals.

e) El termini per a concedir la llicéncia d’ocupacid sera de tres mesos comptadors des de la
presentacid de la sol-licitud.

Article 12.- Silenci administratiu

Transcorregut el termini de resolucio, sense perjudici de les prorrogues que siguen procedents,
sense que esta s’haja notificat, I’interessat podra entendre estimada la sua peticid per silenci
administratiu, amb els efectes i condicions que per a les llicencies urbanistiques en la legislacié
urbanistica valenciana.

Article 13.- Infraccions i sancions.

En tot allo que fa referencia a la qualificacid d'infraccions tributaries i les sancions que els
corresponguen en cada cas, s'aplicara el que disposen els articles 191 i seglents de la Llei General
Tributaria i les disposicions que la complementen i desenvolupen, dacord amb el que estableix
I'article 11 de la LHL.

Article 14.- Vigéncia.

D'acord amb l'article 107.1 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local,
la present ordenanca entrara en vigor i comencara a aplicar-se a partir del dia que es publique en el
Butlleti Oficial de la Provincia i estara vigent fins que s’acorde la seua modificacié o derogacio.
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A partir de I’entrada en vigor de la present Ordenanga la llicéncia municipal d’ocupaci6 substituira
a la Cédula d’Habitabilitat i eximira de I’obtencio i expedicio de la mateixa, d’acord amb la Llei
3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d’Ordenacié 1 Foment de la Qualitat de 1’edificacio.

DISPOSICIO FINAL

L'acord d'imposicio i ordenacio de I'Ordenanca Fiscal reguladora de la Taxa, va ser aprovada
provisionalment per I'Excm. Ajuntament Ple en sessid celebrada el dia 29 de setembre de 2008,
quedant elevada a definitiva en cas de no presentar-se reclamacions.
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